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PLAINDEPENDITZAT

L'ofensiva neoliberal no té aturada en la seva cerca infinita de benefici. Des de la gran crisi de beneficis dels anys
1970, el capitalisme ha fet un gir per cercar noves formes de seguir expandint les seves branques. En aquest
sentit, les elits han dut a terme una gran aposta per mercantilitzar aquelles necessitats que ens sén inherents
en la nostra condicio d'éssers humans. Aqui hi entra també I’'habitatge.

Una petita mirada al passat ens permet veure com als anys 1960, I'habitatge public era una realitat a I'estat es-
panyol. Hi havia un gran sector de la poblacié que vivia de lloguer tant public com privat. Amb la liberalitzacio
de I'economia es fa una forta aposta perqué amples capes de la poblacié passin a ser propietaries de les llars
a on viuen. Aixi, especialment des dels anys 1990 s’agafa la via de la construccié com un pilar de I'economia i
d’aqui neix el boom immobiliari. Arran d’aquesta situacio es genera una necessitat, una aspiracié a haver de
tenir no només un habitatge, sind dos o tres per les vacances. Les entitats bancaries veuen en aixo una gran
oportunitat de negociiinicien una concessio de crédit massiva. Aquesta situacio s'allarga fins a la gran crisi de
2008 quan esclata la bombolla. L'impacte en I’'economia fa que una gran part de la poblacié no pugui fer front
als pagaments dels credits. Els bancs i caixes comencen a executar hipoteques, perd molts d’ells fan fallida per
la caiguda del valor dels habitatges. El pla de la UE és rescatar als bancs i no a les persones i, precisament aixi,
esfal’any 2012 al'estat espanyol. A partir d'aquest moment i sota els criteris dels acords de Basilea lll, I'accés al
credit queda molt restringit: cal tenir un 30% del valor de I'habitatge estalviat (20% d’entrada i 10% d'impostos),
la qual cosa fa que només uns pocs puguin accedir a tenir habitatges en propietat. Aixo produeix una progressi-
va concentracié de I'habitatge en poques mans (grans tenidors, fons voltor i bancs), mentre la resta ha de viure,
necessariament, de lloguer. Aquesta situacio fa que una gran part de la poblacid estigui sotmesa als preus de
lloguer que uns pocs imposen. Aquests propietaris no dubten a I'hora de mantenir-ne un gran nombre d’ells
buits per tal de produir un augment dels preus. Sén precisament aquests mateixos propietaris els que, amb una
mentalitat completament extractivista, es dediquen a fer negoci a costa d’'una necessitat tan basica com la de
tenir un sostre sota el qual viure. Aixi, fons voltor com Cerberus, Blackstone o Lone Star es converteixen en els
majors desnonadors, tot i no ser els Unics (hi ha 20 desnonaments al dia a Catalunya). Simultaniament i aprofi-
tant I'auge descontrolat del turisme, cada cop més, es destinen pisos a lloguers de temporada o com Habitat-
ges d'Us Turistic (HUTs). Tot aixd produeix una disminucié de I'oferta d’habitatges destinats a la seva veritable
rad de ser, és a dir que hi visqui la ciutadania.

Es per aquesta emergéncia en matéria d’habitatge, entre d’altres, que ens trobem davant d’una profunda crisi

socialiecologica. Hem de fer front a aquesta situacio. Hem d’apostar per una Nova Economia Catalana que ens
permeti avancgar en clau nacional i social, simultaniament, perqué no podem entendre una independéncia que
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no es fa per les majories. Una Nova Economia Catalana que aposti pel control public en tots aquells sectors que
son essencials per garantir que no es fa negoci a costa de les nostres vides. Per aixd fem una aposta forta per un
parc public d’habitatge que ha de ser una de les pedres angulars de Catalunya.

RADIOGRAFIA DE CHABITATGE A CATALUNYA

D’acord amb les dades del cens d’habitants i habitatges elaborat per I'INE, a Catalunya tenim prop de 4 mili-
ons d’habitatges amb una poblacié que no arriba als 8 milions. La primera conclusié que traiem d'aquesta
dada és que no tenim un problema de manca d’habitatges a Catalunya, sind d’una mala distribucié.

Recolzant-nos també en dades oficials de la Generalitat de Catalunya, I'Incasol i I’Agéncia de I’'Habitatge de

Catalunya (AHC), elaborem el segient diagrama.

HABITATGESA CATALUNYA

D'USNORESIDENCIAL 1 ”ﬁﬁﬂf{,‘}ﬁ’ﬁ'ﬁ‘& D'USRESIDENCIAL
LEGALMENTREGISTRATS
LLOGUER PROPIETAT
BUITS |
pocus .
MENYSD'L MESALANY
PROPIETARIS AMB
- ENTRE115PROPIETATS
USESPORADIC
D1A3MESOSALANY
PROPIETARISAMB
SONPROPIETAT
DEGRANSTENIDORS
100 MESHABITATGES
SONPROPIETAT
DEGRANSTENIDORS
50PISOS OMES
SONPROPIETAT

CUP PAISOS CATALANS



M
[Ewna =

up

D’aquestes dades en traiem les seglients reflexions:

Tenim gairebé 800.000 habitatges d’Us no residencial, és a dir es tracta de pisos d'Us esporadic (menys de
3 mesos d'Us I'any), poc Us (menys d’'un mes d’Us I'any) o directament estan buits, sent aquests Ultims prop
de 400.000.

D’entre els pisos buits, 34.856 estan en mans de grans tenidors, molts d’ells provinents de les execucions
hipotecaries arran de la criside 2008, els quals han quedat en mans de bancs o la SAREB. Aixo vol dir que es
tracta dels anomenats “actius toxics” que es van pagar amb diners publics.

Per un altre costat, tenim els pisos d'Us residencial, la majoria d’ells en propietat, incloent-hi els sotmesos a
un préstec hipotecari (sovint amb uns alts interessos).

Dins aquest gran grup s‘inclouria els que estan actualment en régim de lloguer. D’acord amb les dades de
I'Incasol, estariem parlant d’'uns 725.000. D’aquests, aproximadament, 50.000 estan en mans de mega-
tenidors (és a dir, propietaris amb 50 o més habitatges). Dins d’aquests, 20.000 sén de només 8 empreses
com ara La Caixa, BBVA, Banc de Sabadell, Blackstone, Cerberus, etc.).

Per acabar, tenim uns 100.000 Habitatges d’Us Turistic (HUTs) i apartaments turistics, que naturalment
tampoc serveix per garantir el dret a I'habitatge de la ciutadania.

Deixant de banda els pisos buits que sén sobre els quals gira el Pla Independitza’t que es desenvolupa en la
seccio seglent, cal fer uns breus apunts sobre les dades dels habitatges d’Us residencial. Tenim una autentica
situacio d’emergencia en matéria d’habitatge que cal afrontar.

D’acord amb les dades del Departament de Drets Socials de la Generalitat, I'any 2022 (I'Ultim que s’ha fet
public) el nombre total de llangaments practicats va ser de 8.574.

L'dltim any va acabar amb récord de desnonaments sol-licitats per la Generalitat en pisos publics'.

Existeix un racisme immobiliari cavalcant al qual estan sotmeses milers de persones en el nostre pais?, no
nomeés per part de les agéncies privades, sind sovint per la mateixa administracio.

Tenim una llei estatal poc contundent amb materia sancionadora, amb foratsiamb la incertesa de sies podra
aturar el degoteig de pisos que acaben en el lloguer de temporada o el lloguer per habitacions que s’esta
produint per tal de defugir I'esmentada regulacié.

Igualment, ens trobem amb la incertesa de com avancara la regulacié dels HUTs, amb un lobby turisticiuna
dreta estrenyent per continuar prioritzant el benefici d’uns pocs per davant dels drets de la majoria.

Totique elnombre de la poblacid que té un habitatge en propietat ha disminuit (inclosos els que es financen
amb credits hipotecaris), el deute de les families ha augmentat. En molts casos el lloguer suposa més d'un
terc dels ingressos de la llar i aix0 esta ofegant moltes families.
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No podem continuar presenciant una violacié sistematica del dret a I'habitatge d'un ample sector de la po-
blacid mentre uns pocs megatenidors controlen el mercat (50.000 habitatges). Cal expropiar els fons voltor
i entitats bancaries i incorporar aquests habitatges al parc public d’habitatge com una mesura que ajudaria a
pal-liar la situacio de les llars més vulnerables.

Addicionalment, cal apostar per la suspensido immediata dels desnonaments quan no hi hagi una alternativa

residencial; una llei catalana d’habitatge que continguin les rendes i estableixi contractes de durada indefinida;
i un parc public d’habitatge robust. Precisament aquests tres eixos sén els que guien el Pla Independitza’t.

PER QUE CAL UN PLAINDEPENDITZAT?

La majoria de postures entorn de la questié de I'habitatge aposten per construir més i augmentar aixi |I'oferta.
Aquesta opcid sovint s'acompanya amb una promesa de qué es garanteixi un nombre elevat d’'HPOs en to-
tes les noves construccions o grans rehabilitacions. Tot i compartir la necessitat d'augmentar els percentatges
d'HPO, creiem que la construccid massiva no pot ser la via de sortida a aquesta situacié. Trobem il-lusori pensar
que les mateixes politiques d’especulacié urbanistica que sén I'arrel d’aquest crisi siguin les que ara ens han de
salvar. Res no garanteix després d’haver invertit milions d’euros publics en la construccié d’aquests habitatges®
que després aquests no acabaran en el mercat lliure. Aquestes estratégies només serveixen per afavorir els
interessos d’uns pocs com La Caixa, tal com esta passant ara®.

No n’hi ha prou amb promeses de qué una part dels HPOs seran per “facilitar” que els joves puguin tenir un
habitatge. Hem de garantir els drets com el de I’'habitatge, no pal-liar els efectes més adversos d'un sistema de-
predador. La necessitat d’actuar és evident quan llegim que els joves catalans han de destinar més del 100%
del sou al lloguer si volen emancipar-se sols5 o que I’edat d’emancipacié dels joves se situa per sobre dels
30 anys, sent la més alta en dues décades®.

Aquest escenari de precarietat és extensible a altres ambits com el laboral o I'educatiu. De fet, podem parlar
d’una precarietat de perspectiva vital que s’evidencia amb els gravissims problemes de salut mental que pateix
el jovent, concretats amb I'esgarrifosa dada de qué el suicidi és ja la primera causa de mort entre els més joves’.
No és un problema del futur, és un problema d‘ara.

L'habitatge és un dret fonamental, el qual contribueix al ple desenvolupament de les persones. Resulta innega-
ble que un gran sector de la poblacid no el té garantit i que aixo esta generant que no es pugui iniciar uns pro-
cessos vitals que ens son inherents. Esun problema transversal, pero que entre el sector més jove de la poblacié
esta molt més generalitzat. Es per aixd que cal el Pla Independitza’t, perqué I'accés a I'habitatge ha d’estar
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garantit per tothom sense haver d’arribar a una situacid limit. Avui dia una persona jove si no té la sort de rebre
una heréncia no es pot emancipar. El lloguer és inassequible i accedira una hipoteca requereix tenir disponible
el 30% del preu entre impostos i entrada (a banda d’assumir uns interessos altissims). En aquest sentit, volem
apostar per garantir que tota la poblacié d’entre 21i 35 anys pugui tenir a la seva disposicid un habitatge en cas
que el necessiti per emancipar-se.

QUINS SON ELS PASSOS DE LANOSTRA PROPOSTA

1. A Catalunya tenim gairebé 400.000 pisos buits, mentre, simultaniament, hi ha tot un sector jove de la po-
blacié que no pot accedir a I'habitatge.

2. Iniciem una aposta valenta per garantir I'habitatge a tothom que el necessiti per tal d’emancipar-se entre
I'edat de 21i 35 anys.

3. D’acord amb la poblacié que hi ha en aquesta franja d’edat (dades de I'ldescat) es fa un repartiment d’entre
1i 3 persones per habitatge i es calcula que serien necessaris 32.500 habitatges per cada generacié, és a dir
per cada any de naixement.

4. Elpla contempla anar desplegant la proposta any per any i generacié per generacié. Aixi, s’hauria de comen-
car per I'expropiacié dels prop de 35.000 pisos buits en mans de grans tenidors, molts dels quals ja van ser
rescatats amb els nostres impostos amb el rescat bancari de 2012. Aquesta quantitat hauria de servir per cobrir
el primer any d'una de les generacions, per exemple, tota la poblacié de 26 anys en aquell moment que no
tingui garantit poder-se emancipar. Entenem que aquesta primera onada d’incorporacions al cataleg de pisos
del pla hauria de tenir un cost minim, ja que la majoria d’aquests habitatges formen part dels immobles que van
passar a formar part d’entitats bancaries i la Sareb gracies al rescat bancari. Esadir, aquests habitatges ja s’han
pagat i, en consequéncia, haurien de ser expropiats sense indemnitzacio.

5. Es fa un calcul de que la demanda d’habitatges sera decreixent amb el pas del temps pel fet que noves ge-
neracions (cada any de naixement) que hagin d’accedir-hi podrien entrar a compartir pis amb algunes de les
persones de generacions anteriors. En consequéncia, ens trobarem amb una demanda decreixent que també
afectara positivament al preu de la resta d’habitatges exclosos del pla, ja que no es trobaran tan demandats.

6. Amb la resta dels 400.000 pisos buits farem un estudi per determinar I'estat d’aquests i poder desplegar el
pla de forma progressiva. Es per aixd que seria necessari la creacié d’un observatori catala d’habitatge: una
entitat dedicada arecopilar, analitzaridifondre dades relacionades amb I’'habitatge a Catalunya. Amb aquestes
dades a la ma sera possible determinar I'origen de tots els habitatges d’Us no residencial i aixi esbrinar si també
procedeixen del rescat bancari.

7. Simultaniament, el mateix observatori ha de dur a terme una analisi de I'estat dels habitatges per tal de cons-
tatar I'estat de tots ells i concretar si la rad de quée estiguin buits és perqué no estan en condicions de ser habi-
tats. En cas que sigui necessaria una rehabilitacié cal incorporar a I’equacié una constructora publica. Aquesta
dura a terme tasques de rehabilitacio a canvi de la cessid de I'Us de I'habitatge (temporal, pero lligat a un dret
d’opcid o de tanteig i retracte) i aixi poder-lo incorporar al cataleg de pisos del pla.

8. En aquesta mateixa linia i de forma més generalitzada, caldria fer Us de les diferents eines legals com ara el
dret de tanteig i retracte, dret d’opcié i usdefruit per tal d’incorporar tots aquests pisos buits al parc public
d’habitatge.

9.Un cop es concedeixi la fitxa a la ja aprovada Banca Publica de Catalunya, aquesta serviria per poder finangar
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sense interessos abusius les esmentades promocions i rehabilitacions amb criteris socials i etics.

10. A tots els contractes de lloguer compresos dins el Pla Independitza’t se li aplicaria |a llei catalana de llo-
guers que garanteixi contractes de durada indefinida i unes rendes contingudes. Es a dir, els llogaters tenen
la garantia de poder romandre a la llar fins que desitgin abandonar-la.

11. Per tal d’evitar situacions com les actuals en que molt jovent es veu forcat a conviure amb 3 o més persones
proposem limitar-ho a un maxim de 3 convivents, sent una opcid, pero, accedir-hi de forma individual o per
parelles. Proposem un lloguer estandard de 400<€ per habitatge. Aixo pot arribar a voler dir 133€ per persona.

12. Elsingressos obtinguts peraquests lloguers suposen una entrada de fons al'administracié de més de 156 M€
(Annex 1). Amb aquests es podria contractar unes 650 persones amb feina publica que garanteixin el bon
funcionament del mateix pla, a banda, de poder destinar el romanent a augmentar el pressupost de I'Incasol
per poder continuar desenvolupant politiques d’habitatge per la resta de la poblacid.

13. El Pla genera uns ingressos propis i, addicionalment, suposa un estalvi en partides de la conselleria de dret
socials que van precisament destinades a pal-liar els efectes de I'emergencia residencial. Aquestes xifres suma-
des a un compromis de destinar un 1,5% del PIB en habitatge podrien ser suficients per sufragar el cost de la
proposta (Annex 2).

ELS EFECTES

Cal connectar la proposta amb la campanya de salut que la CUP hareivindicat des de faanys. Es necessari
entendre la salut com molt més que la simple manca de malalties i, en aquest sentit, lligar la cobertura de les
necessitats basiques - com és |’habitatge - amb aquest estat de salut. Naturalment, també cal incloure aqui
la salut mental que com s’ha vingut desenvolupament en aquest document és un greu problema entre la
gent jove, tenint com a causa, entre d‘altres, la precarietat que viu el jovent en materia d’habitatge.

La distribucid dels habitatges suposa una gran oportunitat per desenvolupar un urbanisme responsable i
democratic que eviti la segregacio per barris en funcié de raga, classe o renda. A banda, també fa possible
un repartiment arreu del territori que ens ajudi a impulsar el pla territorial que serveixi per combatre I'enve-
lliment de la poblacio d’algunes comarques.

La proposta també obre la porta a abordar un tema que preocupa a molts municipis com és la finalitzacié
de moltes promocions de nova construccié que es van aturar arran la criside 2008 i continuen d’aquesta
manera per ja més d’'una decada. La creacié de la constructora publica que pugui acabar aquestes promo-
cions seria clau en aquesta estrategia.

Es una aposta amb una clara vessants transversals:

Feminista

Aquesta mesura ha de servir perque cap persona vegi en perill el fet de poder tenir un sostre de-
terminat per la forma afectiva-relacional ni al concepte “unitat familiar”. Tot individu, pel mer fet
de serresident, en té dret. Des d'una perspectiva feminista aixd representa un canvi substancial, ja
que les qliestions economiques son, en molts casos, una de les traves per l'alliberament personal
i de genere de moltes dones. La no dependéencia de la parella en el moment de pensar si es podra
fer front a les despeses que genera tenir un habitatge, planteja la possibilitat de poder trencar
amb una relacio abusiva amb una disminucié del xantatge economic que hi opera i no estableix
beneficis fiscals que premiin determinades formes afectives, com les desgravacions entorn la pa-
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rella de fet o el matrimoni. Lhabitatge public és, a més, garantia que ningu es quedi sense una llar,
independentment de si pertany a la comunitat LGTBI o no.

Antiracista

Actualment, les persones racialitzades pateixen una discriminacio sistematica a I’'hora d'accedir a
quelcom tan essencial com una llar. Per un costat, la majoria d'immobiliaries filtren els potencials
clients d’acord amb el seu origen. El cribratge, perd, va més enlla excloent a molt catalans raci-
alitzats que veuen com se’ls discrimina de forma flagrant en comparacié amb altres ciutadans.
Tanmateix, la discriminacid no queda reduida al sector privat. Les mateixes administracions sén
les que deixen fora de les sollicituds d’un habitatge social a persones no regularitzades, empe-
nyent-les a buscar una llar en condicions d’escassa salubritat, perillositat i ambients violents, per
finalment acabar criminalitzant I'okupacio. El Pla Independitza’t garanteix que tothom tingui ac-
cés a una llar digna, estimulant, a més a més, la cohesid social en comptar amb una distribucié
territorial que les desigualtats territorials i elimini la segregacié per barris.

Antifeixista

En un moment d’auge dels discursos d'odi, tenim I'obligacié de posicionar-nos com a alternativa
al capitalisme i fer front a les propostes de |'extrema dreta. Aixd és especialment rellevant entre
els sectors més joves que veuen com amb unes condicions laborals completament precaries i un
dret a I'habitatge completament denegat, no poden elaborar cap mena de projeccio vital. Les ex-
pectatives que genera el model neoliberal, no concorden amb I'accés real a I'habitatge, i per aixo,
hem de donar una solucid que eviti que la resposta a aquesta anomia sigui caure en posicions
d’extrema dreta.

Ecologista

Aquesta proposta no és simplement una mesura, es tracta d’'un pla i com a tal fa una avaluacié
que va més enlla del que es podria considerar del mer ambit de I’'habitatge. El pla compta amb un
component urbanistic que planifica com i a on es distribuiran els habitatges. D’aquesta manera
es podra afrontar, simultaniament, els greus problemes que genera la gentrificacié i 'abandona-
ment de moltes zones rurals del pais. El pla ve a confrontar un model que ha deixat la planificacié
urbanistica en mans del lliure mercat i de I'especulacié urbanistica. El Pla Independitza’t, de lama
de la nostra altra proposta d’una xarxa robusta de transport public, servira per harmonitzar demo-
graficament el pais.

=cup

En definitiva, fem una aposta valent per situar I’habitatge com una de les grans apostes de pais. El paper
de I’'administracié no és reduir a contemplar com evoluciona la vida de les classes populari només interve-
nir per pal-liar els efectes més adversos d’aquest model. Cal un paper de I'ambit public que vagi molt més
enlla d’'una mena de caritat, cal una aposta per garantir drets essencials sempre i arreu i no subordinants a
qliestions conjunturals. El dret a I’habitatge no pot anar d’arribar a situacions limits. Cal anar a I’arrel del
problema i revertir una situacié d’emergéncia. | ala CUP anem a I'arrel dels problemes!
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ANNEXO0S

ANNEX1

Per emmarcar la xifra de 156M€ d’ingressos per les rendes de lloguer en el seu context: El pressupost de I'IN-
CASOL per 2023 va ser de 193 milions?. Afegir-hi 156 milions, implicaria un augment de més del 80%. Val a dir
que la incorporacio de 32.500 nous habitatges de lloguer social requereix una tasca de gestio afegida, el que
faria necessarila incorporacio de noves treballadores. Assumint una carrega de 50 pisos per treballadora, seri-
en necessaries 650 noves treballadores.

D’acord amb el pressupost de I'INCASOL per 2023, 'empresa publica consta de 277 treballadores, les quals
perceben una retribucio total de 21.773.440,80€ (incloent-hi retencions, SS, etc.). Aixo cedeix una retribucié
per persona d’aproximadament 78.600€ per treballadora.

Seguint aquesta mateixa ldgica, la incorporacié de 650 noves treballadores suposaria una despesa de vora
51 milions d’euros. Restar aquesta quantitat dels 156 milions en ingressos anteriorment esmentats resultaria
en aproximadament 105 milions d’euros d'augment efectiu en el pressupost de I'lNCASOL. Aquesta xifra de
105 milions és encara forca rellevant. Per tenir-ho com a referéncia, la inversié real per part de I'lNCASOL I'any
2023 va ser de gairebé 89 milions, en consequéncia, 105 milions implicaria més que duplicar la xifra actual.
Aquest gran augment de pressupost s’hauria de destinar a pal-liar els efectes de la crisi de I'habitatge a totes les
altres franges d’edat.

ANNEX 2

Comesdespréndeles dades anteriorment aportades resultes necessaris 32.500 habitatges per generacio. Uti-
litzant un preu de despesa mitja per habitatge de 125.000€° la despesa total hauria de serde 4.062.500.000€.
Aquesta quantitat suposa aproximadament el 7,8% del pressupost prenent com a referéncia la Llei de Pressu-
postos del 2023. Entenem que és una pujada important i que, en conseqiéencia, caldria arribar aquesta xifra de
forma progressiva.

Per tal de fer-la servir com a referéncia, I'adquisicié que es va fer recentment per part de I'INCASOL a Reus
contempla la compra de 32 habitatges que inclou trasters i places d’aparcament. El preu de compra és d’uns 3
milions d’euros, als quals cal afegir 151.000€ per fer reformes. En total, la inversid final ha estat de 3,2 milions
d’euros, els quals dividits entre 32 habitatges resulta en 100.125€ per habitatge. Aquesta xifra esta per sota del
preu mitja projectat en la proposta.
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